2023 j ARSREDOVISNING HE  TE

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Repslagaren med séte i LUND org.nr. 745000-1388 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foéreningen &@ger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaden pé fastigheten i Okénd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Repslagaren 25 1943-09-30 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Antal Benimning Total yta m?2
29 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1337
Totalt 29 objekt 1337

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 19 st 2 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Kerstin Falck Ordférande
Axel Nelson Ledamot
Helga Reesalu Ledamot

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Kerstin Falck, Axel Nelson och Helga Reesalu.
Firman tecknas av Axel Nelson, Kerstin Falck och Helga Reesalu, tva i forening.

Revisorer har varit: Bertil Ingelstrém av féreningen.

Valberedning har varit: Styrrisen, vald vid féreningsstamman.

Foéreningsstdmma
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Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-22. Pa stdmman deltog 5 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En féréandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 30 mars 2023 av representanter for styrelsen och
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhélisplan. Underhéllsplanen, som féreningen kdper fran HSB Skéne, innehaller kdnda
underhallsatgérder pa féreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de beréknas genomféras och vad utgiften for
atgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Arets underhall
Under 2023 har inga storre underhalls-argarder utforts

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer
Leverantorer, Avtalstyp

Kraftringen Nt / Vattenfall, elavtal

Kraftringen Nat, uppvarmning med fjarrvarme

Tele2, kabel-TV

Telenor, bredband

HSB Skéne, ekonomisk forvaltning och underhallsplansavtal
Lansforsakringar, fastighetsforsakringar

Foreningen utfor och planerar foljande atgérder under de niarmaste 5 aren:

+ underhall av virmesystem
» lagning av sockel
« mala delar av kallaren

Upplysningar vid forlust

Foreningen uppvisar ett resultat pa -30 tkr, detta ar till foljd av 6kade réntekostnader. Styrelsen har gjort flera héjningar av
arsavgifterna for att férbattra de framtida resultaten och jobbar for att se till att foreningen ska fa ett positivt kassafldde for att
kunna spara till framtida underhaill.

Om féreningen behdver ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behéva hojas ytterligare.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter verlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 52 och under &ret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 51.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 125 121 34 188 185
Skuldsattning, kr/kvm 4139 4139 4139 4139 4139
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4139 4139 4139 4139 4139
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 328 287 336 242 280
Arsavgifter, kr/kvm 781 744 722 722 682
Arsavgifter/totala intakter, % 88 91 90 88 92
Totala intakter, kr/kvm 890 818 803 816 782
Nettoomséattning, tkr 1147 1094 1074 1089 1046
Resultat efter finansiella poster, tkr -30 -59 -162 27 58
Soliditet, % 6 6 7 10 9

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fOr planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt p& foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas fér oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vArme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 000 0 0 42 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 5000 0 0 5000
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 296 804 0 29 000 325 804
S:a bundet eget kapital, kr 343 804 0 29 000 372 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 104 873 -59 293 -29 000 16 580
Arets resultat, kr -59 293 59293 -29919 -29919
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 45 580 0 -58 919 -13 339
S:a eget kapital, kr 389 384 0 -29919 359 465

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 29 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 45580
Arets resultat, kr -29919
Reservation till underhallsfond, kr -29 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr -13339

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -13339

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1 146 546 1 093 860
Ovriga rérelseintikter Not 3 43 156 127
SUMMA RORELSEINTAKTER 1189702 1093 987
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -866 759 =798 903
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 909 -29 090
Personalkostnader och arvoden Not 6 -34 972 -46 124
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -206 619 -221 375
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 138 259 -1 095 492
RORELSERESULTAT 51443 -1505
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintdkter och liknande poster 20 2030
Rintekostnader och liknande resultatposter -81 427 -59 818
Ovriga finansiella poster Not 8 45 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -81 362 -57 789
ARETS RESULTAT -29 919 -59 293
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 5544135 5750 753
Summa materiella anliggningstillgangar 5544 135 5750753
Summa anldggningstillgangar 5544 135 5750 753

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1243
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5136 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 38619 29903
Summa kortfristiga fordringar 43755 31513

Kassa och bank

Kassa 550 550
Bank Not 12 569 204 399 503
Summa kassa och bank 569 754 400 053
Summa omséittningstiligangar 613 509 431 566

SUMMA TILLGANGAR 6 157 643 6182319
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 000 42 000
Reservfomd 5000 5000
Fond for yttre underhall 325 804 296 804
Summa bundet eget kapital 372 804 343 804
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 16 580 104 873
Arets resultat 29919 -59 293
Summa ansamlad forlust -13 339 45 580
Summa eget kapital 359 465 389 384
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 078 000 4156 000
Summa langfristiga skulder 2 078 000 4156 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3456 000 1378 000
Leverantorsskulder 99 252 90 477
Aktuell skatteskuld Not 14 5874 4 144
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 13 971 15181
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 16 145 081 149 133
Summa kortfristiga skulder 3720178 1636 935
Summa skulder 5798178 5792935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 157 643 6182 319
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 51 443 -1 505

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 206 619 221 375
Ovriga poster 0 0

258 061 219 870
Erhallen rénta 20 2030
Erlagd rinta -78 413 -59 249
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 45 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 179 714 162 650

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflide fidin fordindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 242 17 957
Okning (+) '/.minsknil:lg () _1_<0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 2229 41 089
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 169 701 221 695
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 442 674
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa}.r/fdrséiljlzingar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -442 674
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 0
Inbetalda insatser . 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE 169 701 -220 979
Likvida medel vid arets bérjan 400 053 621032
Likvida medel vid arets slut 569 754 400 053
169 701 -220 979

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER
Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgédngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden 1 nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstidende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1044 612 994 812
Konsumtionsavgift el 41 967 34 820
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 56 028 56 028
Intékt 6verlatelser och pantforskrivning 3939 8200
1146 546 1093 860
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 43 156 127
43 156 127
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -61 464 -43 241
El -153 776 -110 791
Uppvérmning -236 216 -229 009
Vatten -48 332 -44 128
Renhallning -75 370 -58 969
TV, bredband, iptelefoni -82 458 -82 491
Forvaltningskostnader -136 581 -132 944
Forsdkringar -7 603 -7 153
Fastighetsskatt -46 080 -44 051
Ovriga driftskostnader -18 878 -46 126
-866 759 =798 903
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 750 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -7 047 -3 061
Kostnader 6verlatelse och panter -8 112 -12 029
-29 909 -29 090
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -30 000 -30 000
Sociala avgifter -4 972 -16 124
-34972 -46 124
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -181 052 -181 052
Markanldggningar -25 567 -40 323
-206 619 -221 375
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Ovrigt 45 0
45 0
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vérdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2062
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8272011 8272011
Ingéende anskaffningsvarde mark 14 000 14 000
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar 1238967 796 293
Arets investering markanlaggning 0 442 674
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9524 978 9524 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3679 048 -3 497 997
Arets avskrivningar byggnader -181 052 -181 052
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -95 177 -54 854
Arets avskrivningar markanldggningar -25 567 -40 323
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 980 844 -3 774 225
Utgdende redovisat virde 5544 135 5750 753
Redovisade varden byggnader 4411911 4592 963
Redovisade vérden mark 14 000 14 000
Redovisade varden markanldggningar 1118224 1143 791
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1945 14 600 000 19200 000 33 800 000 33 800 000
14 600 000 19200 000 33 800 000 33 800 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6234 000 6234 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 6234 000 6234 000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5136 367
5136 367
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 1928 1818
Forutbetald kabel-TV och bredband 21018 20 564
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 673 7521
38619 29903
Not12 BANK
Handelsbanken 569 204 399 503
569 204 399 503
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 5,36% 2024-08-28 1378 000 0
SEB 0,68% 2024-08-28 2 078 000 0
SEB 1,41% 2025-12-18 2078 000 0
5534 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2078 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 3 456 000
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 3456 000
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 2,10%
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5534 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 5874 4144
5874 4144
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 9000 9000
Arbetsgivaravgifter 4971 6031
Ovriga kortfristiga skulder 0 150
13 971 15181
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 59501 48 853
Upplupna réntekostnader 5421 2407
Forutbetalda arsavgifter och hyror 80 159 97 873
145 081 149 133

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga handelser har skett efter arets slut.
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B‘ertll Ingelstrom

Revisor vald av foren{ngsstamman
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Kerstin Falck



Revisionsberéttelse

Till arsmotet i Brf Repslagaren
Organisationsnummer 745000-1388

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsen fGrvaltning i
Brf Repslagaren for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Styrelsen har
dessutom ansvar for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem, samt att
beddéma den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut,
dtgarder och forhallande i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med foreningens stadgar eller drsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig och &ndamalsenlig grund for uttalanden nedan.
Uttalanden

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker
e att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen

Styrelseledamdterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassdren beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Lund den 11 april 2024




