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Bostadsrittsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsfreningen Repslagaren (745000-1388) far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 april 1943, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
september 1943 och nuvarande stadgar registrerades den 6 september 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1943 pa fastigheten Repslagaren 25 som foreningen innehar
med #ganderitt. Fastighetens adresser #r Helgeandsgatan 18 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 10 290
2 19 1047

29 1337
Faréningsstiimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 juni 2018.

Extra foreningsstimma angdende omval av styrelseledaméter holls den 27 september 2018.

Styrelsens sammansittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Per Kvantenberg ordférande
Ulrika Cederberg sekreterare
Kerstin Falck styrelseledamot
Harald Gimre styrelseledamot
Danuta Bengtsson styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Ronnie Nestor.

Vid #rets slut bestod valberedningen av Per Kvantenberg och Kerstin Falck.

Sida2/13

[



Bostadsréattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Under dret har Axel Nelson varit av foreningen anstilld lokalvardare pé deltid.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen Nit / Wallenstam Naturenergi  elavtal

Kraftringen Nit uppvérmning med fjérrvirme

Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk frvaltning och underhélisplansavtal
Léansforsikringar fastighetsforsikring (fullvirde)

Vasentliga héndelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
dtgdrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
freningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen képer fran HSB Skane, innehiller kiinda
underhéllsatgérder pé freningens fastighet de kommande 60 dren, nir de beriknas genomforas och vad
utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens prislige.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 682 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 6% och styrelsen beslutade att
h&ja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram dver érsavgifternas foriandring under 5 4r, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 5 534 000 kr. Under 4ret har fireningen amorterat 0 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 49
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapsret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 9
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 50
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Bostadsrattsforeningen Repslagaren

Under &ret har, baserat pi kontraktsdatum, 5 bostadsritter verlétits (forra aret Sverléts 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet $verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att
mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1043 1031
Resultat efter finansiella poster, tkr 81 45
Eget kapital, tkr 526 446
Taxeringsvirde, tkr 22 000 22 000
-varav byggnad, tkr 11 000 11 000
Soliditet 8% 7%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 682 682
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4139 4139
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 30 32
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 25% 25%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 20 43
Avskrivning/m? byggnadsyta 109 109

En snittlagenhet pa 46 m? kan frenklat ségas vara belanad med 190 400 kr vid arets utgang.
P4 en snittlidgenhet p4 46 m? beloper en manadsavgift om ca 2 600 kr/manad.

Férandring i eget kapital
Medlems- Reserv- Fond yttre  Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets
ingdng 42 000 5000 173 825 180 248
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning 44 519
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 27 000 -27 000
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 42 000 5000 200 825 197 766

2016
1029
48
401
22 000
11 000
7%
682
4139
32
25%
43
109

Arets

resultat

44 519

-44 519

80 504

80 504

Org nr 745000-1388

2015
1051
167
353
17 400
9 800
6%
682
4139
54
32%
11
109

Totalt

445 591

0
80 504

526 095
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

Bostadsréattsforeningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

224766
-27 000

80 504
278 270

278 270
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren

Org nr 745000-1388

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1043 249
Ovriga rorelseintékter 448
Summa rorelseintakter 1043 697
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -687 922
Ovriga externa kostnader 3 -44 621
Personalkostnader 4 -45 093
Avskrivning av materiella anliggningstillgéngar -145 148
Summa rorelsekostnader -922 785
Rorelseresultat 120 913
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 2572
Rintekostnader och liknande resultatposter -42 981
Summa finansiella poster -40 409
Resultat efter finansiella poster 80 504
Arets resultat 80 504

2017-01-01-
2017-12-31

1031 344
-8 200
1023 144

=730 486
-27 974
-32479

-145 150

-936 089

87 055

2 496

-45 032

-42 536

44 519

44 519

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 80 504
Reservering till fond for yttre underhall -27 000
Over-lunderskott efter disposition av underhall 53 504

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhill baseras pd foreningens underhallsplan.

44 519
-58 000

-13 481

Sida6/13

Iy



Bostadsréttsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materielfa anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4 465 884
4 465 884

4 465 884

1135
372
22390
23 947

1765 744

1765 744

1789 691

6 255 575

4611032
4611032

4611 032

1773
372

20 697
22892

1537183
1537 183
1 560 075

6171107
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Bostadsrittsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 000 42 000
Reservfond 5000 5000
Fond for yttre underhall 200 825 173 825
Summa bundet eget kapital 247 825 220 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 766 180 248
Arets resultat 80 504 44 519
Summa fritt eget kapital 278 270 224 766
Summa eget kapital 526 095 445 591

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 5534 000 5534 000
Summa langfristiga skulder 5534 000 5534 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44912 90 431
Ovriga skulder 11 20 593 14 979
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 12 129 975 86 106
Summa kortfristiga skulder 195 480 191 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 255 575 6171 107
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KASSAFLODESANALYS

Bostadsréttsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

2018-01-01-
2018-12-31

120913

145 148
266 061

2572
-42 855

225778

-1 055
3839
228 561

228 561
1537183
1765 744

228 561

2017-01-01-
2017-12-31

87 055

145 150
232 205

2496
-44 600

190 101

7188
1540
198 828

198 828
1338355
1537183

198 828

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut

Kassamedel

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

2018-12-31

550
1765 194
1765744

2017-12-31

2500
1534 683
1537 183
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Bostadsrittsféreningen Repslagaren
Org nr 7450001388

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allméinna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; ovriga tillgéngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriknas fa. Det innebir att fSreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pé
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Styrelsen
4r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostider 976 980 972 180
Intékter pant, Gverlatelser 10 241 3136
Intiikter kabel-TV 56 028 56 028
Summa nettoomséttning 1 043 249 1031344

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 44 240 101 637
Lokalvérd, stidning 19 096 15324
El 86 534 78 194
Uppvirmning 235 459 237 842
Vatten, avlopp 40 074 35526
Renhéllning, sophédmtning 53 038 64 478
Kabel-TV, internet 82 801 82 397
Fastighetsforsikringspremier 6157 5979
Fastighetsskatt 38773 38135
Férvaltningsavtal 81 750 70 974
Summa drift 687 922 730 486

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6503 6075
Externt revisionsarvode 15750 13 000
Kostnader pant, §verlatelser 12 404 3631
Ovriga forvaltningskostnader 9965 5268
Summa 6vriga externa kostnader 44 621 27 974
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Bostadsrittsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

4 Personalkostnader 2018
Léner for anstillda 5000
Arvode styrelsen 30 000
Sociala avgifter 10 093
Summa personalkostnader 45 093

5 Byaggnader och mark 2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna &r: 2062

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsviirde byggnader 7419 732
Anskaffningsvirde mark 14 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7433732
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -2 822700
Arets avskrivningar -145 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 967 848
Redovisat varde 4 465 884
Taxeringsvarde 2018-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 11 000 000
Taxeringsvdrden mark - bostider 11 000 000
Summa taxeringsvirde 22 000 000
Fastighetsbeteckning: Repslagaren 25

Byggnads- och virdeér: 1943

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 13.

6 Ovriga fordringar 2018-12-31
Skattekonto 372
Summa dvriga fordringar 372

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31
Forutbetald forsikring 1554
Forutbetald kabel-tv 6 830
Forutbetald internet 14 006
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 390

2017

5000
20 000
7479
32 479

2017-12-31

7419732
14 000
7433732

-2 677550
-145 150
-2 822 700

4 611 032

2017-12-31
11 000 000
11 000 000

22 000 000

2017-12-31

372
372

2017-12-31

0

6691
14 006
20 697

8 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Handkassa _ 550 2500
Bank 388 942 386 430
Transaktionskonto bank 1376 252 1148 252
Summa kassa och bank 1765744 1537 183
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

9 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

2017-12-31

10 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

SEB 0,77%  2020-08-28 0 1378 000 1378 000

SEB 0,63%  2019-03-28 0 2 078 000 2078 000

SEB 0,94%  2019-09-28 0 2 078 000 2078 000
0 5 534 000 5 534 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5534 000 5534 000

Genomsnittsrinta vid drets utgéng 0,78%

Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till 0

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till 5 534 000

2018-12-31 2017-12-31

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 20 593 14 979
Utgaende véarde 20 593 14 979

2018-12-31 2017-12-31

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el 6 906 0
Upplupen virme 33033 0
Upplupet vatten 3073 2962
Upplupen sophdmtning 4454 0
Upplupet rep/underhall 2 886 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 70 688 81335
Upplupna réintekostnader 1935 1 809
Beriknat arvode for revision 7 000 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 129 975 86 106

2018-12-31 2017-12-31

13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 6 234 000 6 234 000
Summa pantbrev som stilits som sdkerhet for egen skuld 6 234 000 6 234 000
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Bostadsréttsforeningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

1 7
/Y. 20109
ort och datum
- 4
.-.-......C.J;V...\.': ......... L. 'c"i:.'-?*.".’.':{.—:r.r ......
Per Kvantenberg
..... Lok 3,460, . s
Kerstin Falck Harald Gimre
Vir revisionsberiittelse har avgivits den ....... / ....................

Ronnie Nestor
Foreningsvald revisor
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