Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Repslagaren (745000-1388) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1943 pa fastigheten Repslagaren 25 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Helgeandsgatan 18 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 10 290
2 19 1 047

29 1337

Styrelsens sammanséittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Niklas Johansson ordforande
Kerstin Falck styrelseledamot
Per Kvantenberg styrelseledamot
Charlotte Hagemann styrelseledamot
Danuta Bengtsson styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Ronnie Nestor.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen/Svensk Natur Energi elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning och underhallsplansavtal
Lansforsakringar Skane fastighetsforsakring (fullvérde)
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 januari 2016 av styrelsen tillsammans
med konsult frdn HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga véasentliga brister, mindre brister har
atgidrdats under hosten.

Underhall
Under aret har foreningen forbéttrat stegljudsisoleringen mellan lagenheterna och genomfort en ny
ljudundersokning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 728 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2017 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att
lamna &rsavgifterna ofoéréndrade.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostédder
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I arsavgifterna ingdende avgifter for elforbrukning debiteras enligt forbrukning och minskad férbrukning
ar forklaringen till minskade avgifter per kvadratmeter fran 2015 till 2016.

Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 5 534 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 47
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 1
Antal avgédende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 46

Under éret har inga bostadsrétter overlatits (forra aret Gverléts 16 bostadsritter). Anledningen

till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer dn en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 1029 1051 1028 1 025
Resultat efter finansiella poster, tkr 48 167 81 -81
Eget kapital, tkr 401 353 186 105
Taxeringsvérde, tkr 22000 17 400 17 400 17 400
-varav byggnad, tkr 11 000 9 800 9 800 9 800
Soliditet 7% 6% 3% 2%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 728 731 725 669
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4139 4139 4139 4139
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 32 54 97 109
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 25% 32% 32% 32%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 43 11 11 7
Avskrivning/m? byggnadsyta 109 109 124 171

En snittldgenhet pa 46 m? kan forenklat sdgas vara beldanad med 190 400 kr vid arets utgang.
P& en snittldgenhet pa 46 m? beldper en manadsavgift om ca 2 800 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Reserv-

insatser fond

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 42 000 5000

57 825 81 064 167 132 353 021

Resultatdisposition
enligt forenings-

stamman:

Balanseras
i ny rakning

167 132 -167 132 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

58 000 -58 000 0

Arets resultat

48 052 48 052

Belopp vid
arets utgang 42 000 5000

115 825

190 196 48 052 401 073
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 248 196
Arets resultat 48 052
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -58 000
lanspraktagande av fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 238 248

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 238 248
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren

Org nr 745000-1388

RESULTATRAKNING

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 1 029 408
Ovriga rorelseintikter -5973
Summa rorelseintakter 1023 435
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 =725 330
Underhéll enligt plan 0
Ovriga externa kostnader 3 -29 188
Personalkostnader 4 -35 764
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -145 150
Summa rorelsekostnader -935 432
Roérelseresultat 88 003
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 581
Réntekostnader och liknande resultatposter -42 532
Summa finansiella poster -39 951
Resultat efter finansiella poster 48 052
Arets resultat 48 052

2015-01-01-
2015-12-31

1 050 788
-2350
1 048 438

-623 021
-8 000

-8 380
-28 741
-145 150
-813 293

235 145

4621
-72 634
-68 013
167 132

167 132

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 48 052
Reservering till fond for yttre underhall -58 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Over-/underskott efter disposition av underhall -9 948

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

167 132
-15 000
8 000

160 132
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4756 182
4 756 182

4756 182

3136
372

26 572
30 080

1338 355
1 338 355

1 368 435

6 124 617

4901 332
4 901 332

4 901 332

3861
331

26 376
30618

1124 831
1124 831

1155 449

6 056 781
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

42 000
5000
115 825
162 825

190 196
48 052
238 248

401 073

5534000
5 534 000

64 345

0
125199
189 544

6 124 617

42 000
5000

57 825
104 825

81 064
167 132
248 196

353 021

5534 000
5 534 000

83 166
16 149
70 445
169 760

6 056 781
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éarets slut

2016-01-01-
2016-12-31

88 003

145 150
233 1563

2 581
-43 363

192 371

538
20 615
213 524

213 524
1 124 831
1338 355
213 524

2015-01-01-
2015-12-31

235145

145 150
380 295

4621
-72 920

311 996

2712
1052
315760

315760

809 071
1124 831
315760

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut

Kassamedel

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

2016-12-31

2500
1 335 855

1338 355

2015-12-31

0
1124 831
1124 831
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
Org nr 745000-1388

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 10,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsiéttning 2016 2015
Arsavgifter bostider 973 380 977 160
Intékter pant, dverlatelser 0 17 600
Intékter kabel-TV 56 028 56 028
Summa nettoomséttning 1 029 408 1050 788

2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 130 385 58 748
Lokalvard, stadning 17 196 16 414
El 75 670 73 705
Uppvéarmning 230 389 215 896
Vatten, avlopp 19 297 41 146
Renhéllning, sophdmtning 58262 56 249
Kabel-TV, internet 81 824 81316
Fastighetsforsékringspremier 5920 5803
Fastighetsskatt 36772 36 047
Forvaltningsavtal 69 615 37 698
Summa drift 725 330 623 021

3 Ovriga externa kostnader

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 230 275
Externt revisionsarvode 0 6 500
Kostnader pant, dverlatelser 403 0
Ovriga forvaltningskostnader 3556 1 605
Ovriga externa tjinster 25000 0
Summa 6vriga externa kostnader 29 188 8 380
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Bostadsrattsféreningen Repslagaren
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4 Personalkostnader 2016
Loner for anstéllda 5000
Arvode styrelsen 22 500
Sociala avgifter 8 264
Summa personalkostnader 35 764

5 Byggnader och mark 2016-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar: 2062
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 7419 732
Anskaffningsvéirde mark 14 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 433 732
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 532 400
Arets avskrivningar -145 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 677 550
Redovisat varde 4756 182
Taxeringsvarde 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 11 000 000
Taxeringsvirden mark - bostider 11 000 000
Summa taxeringsvérde 22 000 000

Fastighetsbeteckning: Repslagaren 25
Byggnads- och vérdear: 1943

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 12.

2015

5000
17 500
6241
28 741

2015-12-31

7419 732
14 000
7 433 732

-2 387 250
-145 150
-2 532 400

4 901 332

2015-12-31
9 800 000
7 600 000
17 400 000

2015-12-31

6 Ovriga fordringar 2016-12-31
Skattekonto 372
Summa o6vriga fordringar 372

331
331

2015-12-31

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-12-31
Forutbetald forsakring 5979
Forutbetald kabel-tv 6 587
Forutbetald internet 14 006
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 572

5920
6 450
14 006
26 376

2015-12-31

8 Kassa och bank 2016-12-31
Handkassa 2 500
Marginalen Bank, sparkonto 383 935
Handelsbanken, transaktionskonto 951 920
Summa kassa och bank 1 338 355

0

381 455
743 376
1124 831

9 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.
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10 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Slutbet dag Amortering
SEB 0,48%  2017-12-28 0 2 078 000 2 078 000
SEB 0,63%  2019-08-28 0 2 078 000 2 078 000
SEB 0,77%  2020-08-28 0 1378 000 1378 000
0 5534 000 5534 000
Nésta ars amortering berdknas uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5534 000 5534 000
Genomsnittsranta vid érets utgéng 0,61%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 0
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 5534 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen virme 32 607 0
Upplupet vatten 2 765 3231
Forutbetalda méanavgifter/hyror 88 450 65 006
Upplupna réntekostnader 1377 2208
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 125 199 70 445

12 Stallda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 6 234 000 6 234 000
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet for egen skuld 6 234 000 6 234 000

ort och datum

Per Kvantenberg Charlotte Hagemann

Var revisionsberéttelse har avgivitsden ......................oo

Ronnie Nestor
Foreningsvald revisor
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